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STADTVILLEN - KREUZBERGL

Sie trdumen schon immer von einem Penthaus in einer der besten
Lagen Klagenfurts? - Sie haben es gefunden!

In den beliebten ,Stadtvillen® am Kreuzbergl, liegt im 5. und letzten
Stock dieses herrliche Penthaus:

Es ist aufgeteilt in:

e drei Schlafzimmer

¢ ein Badezimmer mit Wanne und Dusche

e einem separatem WC und

e einem groBen Wohn-Essbereich mit offener Kiiche und Abstellraum
(gesamt fast 40m2 grofB), von dort aus gelangt man zur

e groBen Sud-Terrasse, mit ca. 59 m2.

Von der herrlichen Terrasse aus genieBt man einen unverbauten Rund-
umblick in Richtung Klagenfurt und die Berge!

Alle Zimmer sind getrennt begehbar, von einem Schlafzimmer kommt
man ebenfalls auf die groBe Terrasse.

Wichtig zu erwahnen ist noch der sehr groBe Keller, auch ein prakti-
scher Parkplatz in der Tiefgarage ist im Preis bereits enthalten.

Uber die Lage selbst braucht man nichts weiter zu sagen - hier ist das
tatséchliche Kreuzbergl zu finden.

Die groBzligig und hochwertig errichtete Wohnanlage, bestehend aus
15 Villen und einer zentral darunter liegenden Tiefgarage, liegt fuBlau-
fig vom Zentrum Klagenfurts entfernt, zum Wérthersee kommt man
bequem mit dem Rad und auch die Autobahnauffahrt ist in ein paar
Minuten sehr gut erreichbar!

Diese Wohnanlage ist eine der TOP-Adressen Klagenfurts - genieBen
Sie hier schone Stunden auf der groBen Dachterrasse, in der Nahe
zum Zentrum, mit traumhaften Blick in Richtung Siden.
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Die Wohnung wird noch gerdumt und kann nach Absprache im Laufe
des Sommers Ubergeben werden.

Monatliche Kosten Wohnung:

1 Betrebskosten aligemein 64,38 10,00 % 6484 rosz
2 Botrebskosten Haus 6 1460  1000% 147 126,16
3 Heukosten MM7I3 2000% 35 13408
4  Warmwasserkosion €70 1000% 097 1067
5 Ricdage allgemen 2143 0.00% 0,00 2143
6 Ricdage Hwn € 12316 0.00 % 0,00 12316

Gesamtsumme: 44500 4123 486.32

Monatliche Kosten Tiefgaragenplatz:

1 Betnebshoston aligomen 402 2000% 0,80 a2

2 Betrebshosten Gasage 1020 2000% 2,06 1235

3 Rickiage afigemen 134 0.00% 0,00 1

4 Rickiage Garage 139  000% 0,00 1.9
Gesamtsumme: 17,04 285 1990

Fazit: Ein Traum iiber den Dédchern - besser geht es kaum!

Baujahr: 2011
Heizung: Fernwarme

Kaufpreis € 698.000,-
inkl. Tiefgaragenplatz

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten:
Grunderwerbssteuer 3.5%,

Grundbucheintragung 1.1%,

Vermittlungsprovision 3.6% inkl. USt, Vertragskosten It. Anwalts- o. Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tiber-
nommen werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein.
Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten.

Wenn Sie vor Ablauf, der aufgrund von Verbraucherrechts-Richtlinien und EU-Gesetzen vorgegebenen, 14-tdtigen Wartefrist einen Besichtigungstermin zu diesem Objekt erhalten
mochten, bitte ich Sie, mir Ihren Wunsch auf friihzeitiges Tatigwerden per E-Mail unter office@immo-daniel.at zu bestdtigen. Weiters stehen Ihnen aufgrund neuer Verbraucherrechts-
Richtlinien diverse Formulare und Erlduterungen zum Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz geméaB § 4 Abs 1 FAGG in unserem Downloadbereich auf www.immo-daniel.at zur Verfiigung.

Bilder ©immo-daniel.at
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Wenn Sie vor Ablauf, der aufgrund von Verbraucherrechts-Richtlinien und EU-Gesetzen vorgegebenen, 14-tatigen Wartefrist einen Besichtigungstermin zu diesem Objekt
erhalten mochten, bitte ich Sie, mir Ihren Wunsch auf frihzeitiges Tatigwerden per E-Mail unter office@immo-daniel.at zu bestatigen. Weiters stehen Ihnen aufgrund
neuer Verbraucherrechts-Richtlinien diverse Formulare und Erlauterungen zum Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz gemaB § 4 Abs 1 FAGG in unserem Downloadbereich
auf www.immo-daniel.at zur Verfiigung. Bilder ©immo-daniel.at
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